(ADA GMINY UCHWALA NR XL/305/14
TORAWINA RADY GMINY ZORAWINA
Z dnia 30 wrze$nia 2014r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Suchy Dwér.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z 2013 r, poz. 594) oraz art. 14 ust.1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647)
Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Suchy Dwor, zwanego dalej planem.

§2
Granice obszaru objgtego zmiang miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3

Celem planu jest okreslenie parametrow ksztalttowania zabudowy.

§4
Zakres ustalen planu bedzie zgodny z art. 15, ust 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 ).

§5
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdérawina.
§6

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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RAWTII ‘Przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Suchy Dwér,
zgodnie z art. 14. pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Materialy dostepne i opracowane dla w/w opracowania:
1. zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zorawina” (Uchwala nr XXXVI/286/2014 Rady Gminy Zdérawina z dnia 9 maja 2014 r.)

2. Podktad geodezyjny.
3. Struktura wlasnosci.

4. Inwentaryzacja.

5. Analiza komunikacyjna.

W wyniku przeprowadzonych analiz ww. materialow okreslono granice i niezbgdny zakres plac
planistycznych zgodnie z art. 15 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W analizie uwzgledniono:
a)Polozenie, wielko$¢, stan prawny i stan zagospodarowania obszaru wnioskowanego do objecia
planem miejscowym.
b)Przeznaczenie obszaru wnioskowanego do objgcia planem w obowiazujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zérawina.
c)Aktualnosé mapy terenu wnioskowanego do objecia planem miejscowym.
d)Niezbedny zakres prac planistycznych.

Obszar wnioskowany do objgcia planem miejscowym jest polozony w obrebie geodezyjnym
Suchy Dwor i zajmuje powierzchni¢ ok. 3,4 ha. Dla przedmiotowego terenu obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Suchy Dwor, zatwierdzonego przez Rade Gminy Zoérawina uchwata nr XVII/107/2005 z dnia
27 pazdziernika 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nr 7/2006 z dnia 18 stycznia 2006 r., poz. 134. W planie teren jest przeznaczony w zachodnie;j
czgsci na cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej, a w czgsci wschodniej
(przylegajace] do drogi powiatowej 1954 D)- na cele ogrodéw i sadéw przydomowych.
W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zérawina” cato$é przedmiotowego terenu jest przeznaczona gltéwnie na cele zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo- ustugowe;j. Teren przylega do drogi powiatowej i znajduje sig
w bezposrednim sasiedztwie istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Dziatka nr 41/2,
w obowiazujacym planie miejscowym jest przeznaczona na cele mieszkaniowe, ale nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, a dostgp poprzez przylegajace do niej od wschodu
dziatki 42/7, 42/8 1 42/9 (w oparciu o ktory inwestor moglby uzyska¢ pozwolenie na budowe)
nie jest mozliwy z uwagi na rolne przeznaczenie tego terenu. Wszystkie dzialki objete
projektem uchwaly posiadajg zgode Ministra Rolnictwa na wylaczenie spod uzytkowania
rolniczego.

Mapa obszaru wnioskowanego do objg¢cia planem miejscowym pozyskana z Powiatowego
Zaktadu Katastralnego we Wroctawiu jest zgodna z oryginalem przyjetym do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Do niezbgdnych prac planistycznych zwiazanych ze sporzadzeniem planu miejscowego beda
nalezaly:

1. opracowanie ekofizjograficzne,



opracowanie ekofizjograficzne,

inwentaryzacja urbanistyczna,

projekt planu miejscowego,

wniosek o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze,

prognoza oddzialywania na srodowisko,

prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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Biorac powyzsze pod uwage stwierdzam, ze przystapienie do sporzadzenia wnioskowanego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru w obrgbie wsi Suchy
Dwor jest uzasadnione.
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ZORA ‘ﬁz]asadnleme do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Suchy Dwér.

1. Obszar wnioskowany do objgcia planem miejscowym jest polozony w obregbie
geodezyjnym Suchy Dwoér 1 ma powierzchnie ok. 3,4 ha. Obejmuje on tereny
zlokalizowane w centralnej, na skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 1954 D i drogi
gminnej (ul. Gléwna).

2. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w

obszaru jest umozliwienie realizacji nowej zabudowy na terenach, ktérych przeznaczenie

na cele mieszkaniowo- ustugowe jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdorawina™.

Dla obszaru wnioskowanego do objecia planem miejscowym sporzadzono:

analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu,

analiz¢ wlasnosci terenu,

inwentaryzacje¢ zagospodarowania terenu,

analiz¢ przeznaczenia terenu w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zérawina”,

analiz¢ komunikacyjna i analiz¢ w zakresie dostepnosci do infrastruktury techniczne;.
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Biorac pod uwage zgodnos¢ wnioskowanego przeznaczenia terenu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina”, ewentualne
korzysci ptynace z oplat planistycznych i adiacenckich, a takze umozliwienie dziatalnosci
gospodarczej, a tym samym wzrostu wptywow podatkowych do budzetu gminy, przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wymienionego
w uchwale jest uzasadnione. Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, stworzy podstawy

prawne do realizacji w/w inwestycji.
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