UCHWALA NR VI/31/11
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 27 maja 2011 roku.

w sprawie przysgpienia do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potponego w obebach geodezyjnych Turow i Wojkowice.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dmaaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianaonaz art. 14 ust.1, 2 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzzamym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, ze zmianami) Rada Gmingrawina uchwala, co nagiije:

§1
Przystpuje s¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe terenu
potozonego w ob¢bach geodezyjnych Turow i Wojkowice, zwanego dplapem.

§2
Granice obszaru ofiego miejscowym planem zagospodarowania przestezgnokréla
zalkcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3
Celem planu jest okékenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowaabdowy terenow.

§4
Zakres ustale planu lgdzie zgodny z art. 15, ust 2 i 3 ustawy z dnia 23raga 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.z 2003 r. nr 80, poz. 717, ze
zmianami).

§5
Wykonanie uchwaly powierzaegsiWéjtowi GminyZaérawina.

§6
Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



Analiza zasadndci przystapienia do sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potponego w obebach geodezyjnych Turow i Wojkowice,
zgodnie z art. 14. pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 260. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm. z dni@® inaja 2003 r.

Materiaty dos¢pne i opracowane dla w/w opracowania:
1. ,Studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zorawina” (Uchwata nr XV11/109/2005 Rady Gmiorawina z dnia 27 galziernika 2005
r.)
2. Podktad geodezyjny w skali 1:1000.
3. Struktura wiasrgzi.
4. Inwentaryzacja.
5. Analiza komunikacyjna.

W wyniku przeprowadzonych analiz ww. materiatdweslano granice i niezidiny zakres plac
planistycznych zgodnie z art. 15 pkt 2 i 3 ustawyplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W analizie uwzgidniono:
1. Polaenie, wielkd¢, stan prawny i stan zagospodarowania obszaru wowemnego do
objecia planem miejscowym.
2. Przeznaczenie obszaru wnioskowanego decbplanem w obowgzujacym ,Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gmérawina.
3. Aktualnag¢ mapy terenu wnioskowanego do @hg planem miejscowym.
4. Niezlezdny zakres prac planistycznych.

Obszar wnioskowany do ajgia planem miejscowym jest palany w obebach geodezyjnych
Turéw i Wojkowice i zajmuje powierzchiiok. 0,75 ha. Obejmuje on dziatkir 227/1 obgb
Turéw o pow. 0,50 ha, nalgca do oséb fizycznych oraz ¢xi dziatek przylegtych tj. dziatki nr
140 dr. w obgbie Turoéw ( droga wojewddzka nr 395) oraz dziatekumerach 78 dr. w oldvie
Wojkowice ( droga gminna) oraz dziatki nr 77 dr.rgb Wojkowice ( droga wojewddzka nr
395). Dziatka nr 227/1 jest wias§tia 0sOb fizycznych.
Obszar ohjty projektem uchwaly to tereny przylege¢ do drogi wojewoddzkiej i do drogi
gminnej, graniczy z terenem g@bjm planem miejscowym wsi Turow z 2003 Zgodnie
z ustaleniami obowkrujacego ,Studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gmirgdrawina” (Uchwata nr XVI11/109/2005 Rady Gmimdrawina z dnia 27
pazdziernika 2005 r.), teren ajty uchwah jest przeznaczony na cele:
M/U - strefa rozwoju dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
a) Dopuszcza siw ramach funkcji domingge] lokalizacg zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zagrodowej orazeszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej
(w tym rzemiglniczej), zabudowy stanowdej stah ekspozyci zwiazara z handlem
nieruchomeéciami itp.
b) Dopuszcza silokalizacg ustug o charakterze publicznym (np. obiekt&wiaty, opieki
zdrowotnej, sportu i rekreacji), terenow publicZmyplacow, skwerow, zieledw oraz
komercyjnym (np. handlu, gastronomii itp.).
c) Dopuszcza silokalizacg obiektéw rzemiosta oraz niewgliwej produkciji.
d) Zaleca si aby wysoké¢ noworealizowanej lub modernizowanej zabudowy nie
przekraczata 3 kondygnacji (w tym poddaszeitkowe) lecz nie wicej niz 12 m,
uwzgkdniajc charakter i gabaryty zabudowysgdupce.




e) Zaleca s stosowanie ceramicznych pokrgtachow lub z materiatdw o fakturze i barwie
odpowiadajcej pokryciu ceramicznemu, uksztattowanie potacichdavych regularne,
symetryczne, w tym réwniewielospadowe.

f)y Zaleca st aby srednia powierzchnia dziatki mieszkaniowo-ustugoviigemigilniczej)

wynosita ok. 1200 -1400 &
g) Zaleca si aby srednia wielkd¢ dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe]

jednorodzinnej wynosita nie mniej:n800 n.

h) Uciazliwosci zaktadéw ustugowych (rzenslaiczych) winny zamyka sie w granicach
wiasndgci inwestora.

i) W planach zagospodarowania dziatek malelokalizowa obiekty powodujce
uciazliwosci na zapleczu terenu oraz przewidyvpasy zieleni izolacyjnej

Ze wzgkdu na wielkd¢, przeznaczenie dziatki nr 227/1 na cele ustugoiedagtdzie wymagato
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi naytaczenie spod zytkowania
rolniczego. Uchwalenie miejscowego planu zagospmsania przestrzennego dla w/w terenow
umazliwi planowy rozwdj systemu osadniczego wsi, uzagic funkcje przewidziane w planie
Turowa, uchwalonym w 2003 r..

Mapa obszaru wnioskowanego do qaijq planem miejscowym pozyskana z Powiatowego
Zaktadu Katastralnego we Wroctawiu jest zgodna ygioatlem przygtym do pastwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Teren osgada obowizujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie mazlimosci inwestowania na nim w oparciu
o indywidualm decyzg o warunkach zabudowy, giyprocedura administracyjna jest
ograniczona zapisami ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uchwalenie miejscowego planu zampemwania przestrzennego dla w/w
terenow umaliwi planowy rozwoj systemu osadniczego wsi.

Do niezlzdnych prac planistycznych zawianych ze sposzlzeniem planu miejscowegada
nalezaty:

a) opracowanie ekofizjograficzne,

b) inwentaryzacja urbanistyczna,

c) projekt planu miejscowego,

d) prognoza oddziatywania seodowisko,

e) prognoza skutkow finansowych uchwalenia planysogvego.

Biorac powysze pod uwag stwierdzam,ze przysipienie do spormzenia wnioskowanego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przeohwegb obszaru jest uzasadnione.



Uzasadnienie do uchwaty o przygpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu patonego w obebach geodezyjnych Turow
i Wojkowice.

1) Obszar wnioskowany do @ja planem miejscowym jest palamny w obebach geodezyjnych
Turéw i Wojkowice. i ma powierzchgiok. 0,75 ha. Jest on pafiny po wschodniej stronie
drogi wojewddzkiej 395.

2) Celem sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla w/w obszaru
jest nadanie mu przeznaczenia zgodnego z ustaleal@wiazujacego ,Studium uwarunkowia
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gn¥dyawina” tj.- dominujcej funkcii
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.

3) Dla obszaru wnioskowanego do @@ planem miejscowym spaidzono:
1. analiz zasadnéci przystpienia do sporzenia planu,
2. analiz wlasndci terenu,
3. inwentaryzagj zagospodarowania terenu,
4. analiz przeznaczenia terenu w ,Studium uwarunkow&ierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gmirgdrawina”,
5. analiz komunikacyjra i analiz; w zakresie dogpncdici do infrastruktury technicznej.

Biorac pod uwag zgodnd¢ wnioskowanego przeznaczenia terenu z ustalenié@tudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego giidrawina” oraz ewentualne
korzysci ptynace z tytutu podatku od nieruchodod w tym- zwhzanego z dziataldcia
gospodarcz, a tym samym wzrostu wptywow podatkowych do dmid gminy, przysipienie do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesipe terenu wymienionego
w uchwale jest uzasadnione. Plan miejscowy, jakopakwa miejscowego, stworzy podstawy
prawne do realizacji w/w inwestycji.



