UCHWALA NR XI)//99/12
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 2 marca 2012r.

w sprawie przysgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potponego w obebie geodezyjnym Wojkowice.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnma8ca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(ti. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianaanaz art. 14 ust.1, 2 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzmym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, ze zmianami) Rada Gmingrawina uchwala, co nagtje:

§1
Przystpuje s¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe terenu
potozonego w obgbie geodezyjnym Wojkowice dla obszaru obejmapo dziatki o numerach:
123, 172/1, 172/2, €&¢ dziatki nr 77 oraz eg¢ dziatki nr 124, zwanego dalej planem.

§2
Granice obszaru offego miejscowym planem zagospodarowania przestergnokréla
zahcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3
Celem planu jest okékenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowaaidowy terenow.

§4
Zakres ustale planu fedzie zgodny z art. 15, ust 2 i 3 ustawy z dnia 23draa 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.z 2003 r. nr 80, poz. 717, ze
Zmianami).

§5
Wykonanie uchwaty powierzaesiojtowi GminyZoérawina.

§6
Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



Analiza zasadndci przystapienia do sporadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potponego w obebie geodezyjnym Wojkowice,
zgodnie z art. 14. pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 280. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm. z dni@® inaja 2003 r.

Materiaty dos¢pne i opracowane dla w/w opracowania:
1. ,Studium uwarunkowd i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zorawina” (Uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gmimdrawina z dnia 27 galziernika
2005 r.);
2. Podktad geodezyjny w skali 1:1000;
3. Struktura wiasriei;
4. Inwentaryzacja;.
5. Analiza komunikacyjna.

Nalezy podkréli¢, ze opracowanie analizy zasadoiodo przysipienia do sporgzenia lub
zmiany planu i stopnia zgodém przewidywanych rozwgzan z ustaleniami ,Studium...” nie
podlega wymogom ustawowym, co do zakresu, sposdtumy. Dla potrzeb niniejszej analizy
rozpatrzono stan wiasfmiowy, stan planistyczny (,Studium uwarunkawa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”), adgbozaplanistyczne aspekty praysénia do zmiany
planu. W wyniku przeprowadzonych analiz w/w matéma okreilono granice i niezédny
zakres plac planistycznych zgodnie z art. 15 pkBaistawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W analizie uwzgidniono:
1. Polaenie, wielkd@¢, stan prawny i stan zagospodarowania obszaru wowenego do
objecia planem miejscowym.
2. Przeznaczenie obszaru wnioskowanego dec@bplanem w obowkujacym ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Giidrawina.
3. Aktualnag¢ mapy terenu wnioskowanego do @@ planem miejscowym.
4. Niezlkedny zakres prac planistycznych.

Obszar wnioskowany do afgia planem miejscowym jest palany w obebie geodezyjnym
Wojkowice i zajmuje powierzchai ok. 5,0 ha Obejmuje on fragmenty drég- drogi
wojewddzkiej nr 395 ( dziatka nr 77) , drogi gminge&ziatka nr 124) oraz dziatki o numerach:
123 ( RII-0,2200 ha, RIVa- 0,5600 ha, Rllla- 0,21@&) Rlllb- 1,1400 ha), 172/1 ( Rllla- 0,8492
ha, Rlllb- 0,3903 ha, RIVa-0,0006 ha) i dzighr 172/2 ( RIVa- 0,4956 ha, Rllla- 0,7627 ha,
Rllla- 0,8925 ha), nalgace do osoby prawne;.

Obszar ohjty projektem uchwaly to tereny przylege¢ do drogi wojewddzkiej nr 395
i gminnej. Zgodnie z ustaleniami obawujacego ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gniidyawina” (Uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy
Zo6rawina z dnia 27 galziernika 2005 r.), teren afty uchwah jest przeznaczony na cele:

PU - strefa rozwoju dominujacej funkcji zabudowy produkcyjnej i ustugowej, dla ktorej
obowigzuja nastpujace zapisy:

1. W strefach ogranicze zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczonyzthod
napowietrznych elektroenergetycznych lifiedniego i wysokiego nagia (w tym od
projektowanej linii 400 kV relacji Pasikurowice-Wdlaw Potudnie), gazoggow
wysokiego dnienia, linii kolejowej, autostrady A4, drog wojedakich itp. obiektow
infrastruktury technicznej i drogowej dopuszcza gachowanie w ramach funkcji
dominupcej dotychczasowegozytkowania terenéw rolnych, sadow i ogrodow, zieleni
urzadzonej, laséw i zadrzewdatp.



2. Zaleca s aby wysoké¢ noworealizowanej lub modernizowanej zabudowy nie
przekraczata 12 m.

3. Dopuszcza si realizacg obiektow o niekonwencjonalnej formie architektamie;j,
wykonanych z materiatéw i w technologiach niekongjenalnych.

4. Naleey zapewnt utylizacg s$ciekOw bytowo-gospodarczych w oparciu o zbiarcz
kanalizacje sanitaanlub system indywidualny, zgodnie z obawijacymi przepisami
odrebnymi.

5. Uciazliwosci dziatalngci produkcyjnej lub ustugowej winny zamykaic w granicach
wiasndaci inwestora lub nie przekraczgranicy terenéw o podobnych funkcjach.

Wiasciciel chciatby przeznaczy w/w dziatki na cele zabudowy ustugowo- produkcyjne
I realizow& inwestycje polegapa na budowie centrum produkcyjno- magazynowego
Z zapleczem biurowo- socjalnym, co pozostaje w mg@m z ustaleniami obowrzujacego
,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grdionawina”. Ze
wzgledu na powierzchgii klasy bonitacyjne gruntéw procedura planistychadzie wymagata
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi naytaczenie spod zytkowania
rolniczego. Uchwalenie miejscowego planu zagospmsania przestrzennego dla w/w terenu
umazliwi realizacg inwestycji ustugowej w atrakcyjnym terenie pmdoym w bliskiej
odlegtcci od wezta autostradowego.

Mapa obszaru wnioskowanego do g planem miejscowym jest zgodna z oryginatem
przyjetym do pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Do niezlzdnych prac planistycznych zawianych ze sposglzeniem planu miejscowegada
nalezaty:

a) opracowanie ekofizjograficzne,

b) inwentaryzacja urbanistyczna,

c) projekt planu miejscowego,

d) prognoza oddziatywania seodowisko,

e) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planjsoa@vego.

Biorac powysze pod uwag stwierdzam,ze przysipienie do spormzenia wnioskowanego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przeohwegb obszaru jest uzasadnione.



Uzasadnienie do uchwaty o przygpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu patonego w obebie geodezyjnym Wojkowice.

1) Obszar wnioskowany do @ja planem miejscowym jest palony we wschodniej gZci
obrebu geodezyjnego Wojkowice i ma powierzchak. 5,0 ha.

2) Celem sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla w/w obszaru
jest umaliwienie realizacji zabudowy produkcyjno- ustugowejaz z niezbdng infrastruktus,
zgodnie z ustaleniami oboazujacego ,Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Gmirgorawina”.

3) Dla obszaru wnioskowanego do @@ planem miejscowym spaidzono:
6. analiz zasadnfxi przystpienia do sporgzenia planu,
7. analiz wlasndci terenu,
8. inwentaryzagj zagospodarowania terenu,
9. analiz przeznaczenia terenu w ,Studium uwarunkdw&ierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Gmirgorawina”,
10. analiz komunikacyjma i analiz; w zakresie dogpnasci do infrastruktury techniczne.

Biorac pod uwag zgodnd¢ wnioskowanego przeznaczenia terenu z ustaleniégtudium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gridiimawina”, przysipienie
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskeg® terenu wymienionego
w uchwale jest uzasadnione. Plan miejscowy, jakopakwa miejscowego, stworzy podstawy
prawne do realizacji zabudowy produkcyjno- ustugowa atrakcyjnym terenie potonym

w sisiedztwie ,\Wezta Krajkowskiego”.



