GMINA TORAWINA

U Koieponn o0 85-020 Zorawina .

tel. 71 316 51 57 fax 71 723 45 00 Zérawina, dnia 16.05.2012
Regon 931935141, NIP §14-10-02-520

L.dz.UG-PP/EG/358/12

ZAPYTANIE OFERTOWE NA SPORZADZENIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wéjt Gminy Zérawina przesyla zapytanie ofertowe na sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Wojkowice.

I. Zamawiajacy: )
Wojt Gminy Zorawina, adres: 55-020 Zdérawina ul. Kolejowa 6
tel. (071) 381-41-45, fax (071) 723-49-00

osoba uprawniona do udzielania wyjasnien Wykonawcom:
- Eliza Janicka- Grabowska tel. 071/381-41-45

2. Opis przedmiotu zamdwienia:

Przedmiotem zaméwienia jest sporzadzenie  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice zgodnie z uchwata Rady
Gminy Zérawina nr XIV/99/12 z dnia 2 marca 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w/w terenu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami okre§lonymi w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Przy wykonywaniu zlecenia nalezy uwzglednié przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 158).

Zakres prac, o ktérych mowa obejmuje:

+Ustalenie przeznaczenia, zasad i warunkow zagospodarowania terenéw okresSlonych w art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

«Sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddziatywania na srodowisko, prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzadzonej przy udziale rzeczoznawcy majatkowego oraz
w razie potrzeby wniosku o przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

«Przygotowanie dla Zamawiajacego wszystkich pism, ogloszen 1 obwieszczen dotyczacych
opracowywanego planu, publikacji ich w prasie oraz dostarczenia ich do wszystkich okreslonych w
Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym instytucji i os6b, a zwlaszcza zwiazanych
z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu, pism informujacych o sposobie rozpatrzenia
wnioskéw do planu, pism o wydanie opinii i o uzgodnienie projektu planu.

«Analiza wnioskéw do planu i opracowanie propozycji ich rozpatrzenia,

+Opracowanie projektu planu,

+Przedstawienie projektu planu na posiedzeniu komisji urbanistyczno- architektoniczne;j,

+Wprowadzenia zmian do projektu planu wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien,



+Udzial w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,

«Analiza i opracowanie propozycji rozpatrzenia uwag wniesionych w zwiazku z wyloZeniem
projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,

o Wprowadzenie zmian do projektu wynikajacych z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w podpunkcie poprzednim,

« Prezentacja projektu planu wladzom gminy,

« W razie konieczno$ci, ponowne uzgadnianie projektu planu, w przypadku wprowadzenia zmian
przez wiadze gminy,

+Wprowadzenie zmian do projektu planu, wynikajacych z ponowionych uzgodnien, przygotowanie
projektu planu do uchwalenia,

« Sporzadzenie kopii planu

oPrzygotowanie dokumentacji prac planistycznych do przedstawienia wojewodzie w celu
stwierdzenia zgodno$ci z przepisami prawa.

Od Projektanta oczekuje si¢ uczestniczenia w czynnoSciach proceduralnych zwiazanych
z wyloZeniem projektu planu do publicznego wgladu tj. m.in. udzielanie informac;ji
zainteresowanym w trakcie wyloZenia projektu w wymiarze nie krétszym niz 4 godziny
w tygodniu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,0 ha. Uchwata Rady Gminy Zérawina nr XIV/99/12

Z dnia 2 marca 2012 r. stanowi zalacznik nr 3

Od Wykonawcy oczekuje si¢ dostarczenia przedmiotu umowy w 6-ciu egzemplarzach ( w tym 1
egz. zalaminowanego rysunku planu w wersji kolorowej, 2 egz. rysunku planu w wersji kolorowej i
1 egz. zalaminowanego rysunku planu w wersji czarno- bialej z podziatem na arkusze formatu A 3 )
wraz z wykazem opracowan, niezbednych opinii i uzgodnien oraz o$§wiadczeniem o kompletnosci
dokumentacji. Wykonawca dostarczy ponad to przedmiot umowy zapisany w wersji elektronicznej
( rysunki w formatach JPG oraz dwg. lub dxf. i przekazany na nos$nikach CD). Od Wykonawcy
oczekuje sig, ze tekst planu zostanie sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tj.
przekazany w postaci tekstu strukturalnego w formacie XML.

IIL. Instrukcje dla oferentéw

1. Zamawiajacy nie dopuszcza skladania oferty cze§ciowe;.
2. Wszyscy oferenci zobowigzani sa dostarczy¢ nastgpujace dokumenty i informacje:
a. wypeiniony i podpisany druk ,,Oferta” /zalacznik nr 1
b. dokumenty potwierdzajace uprawnienia do wykonywania okre§lonych prac i czynnosci
¢. dokumenty potwierdzajace nazwg oferenta, miejsce rejestracji i dokladny adres firmy
skladajacej oferte.
UWAGA: wszystkie dokumenty winny by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kserokopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez osobe uprawniona,
Oferent ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i zloZeniem oferty.
Wszystkie dokumenty dotyczace oferty winny byé pisane w jezyku polskim.
Zamoéwienie zostanie udzielone Wykonawcy, ktéry zaproponuje najnizsza cene za
wykonang ustuge oraz ztozy wymagane dokumenty.
6. Wykonawca, ktory wygra przetarg zostanie zobowiazany do realizacji ustugi w terminie 18
miesi¢cy od podpisania umowy.
7. Z Wykonawca, ktoéry zlozy najkorzystniejsza ofertg ( najnizsza cena) zostanie podpisana
umowa
8. Termin zawarcia umowy bedzie okreslony w informacji o wynikach postepowania.

whw



Oferte nalezy zlozy¢é w zamknietej kopercie w sekretariacie Urzedu Gminy pok. nr 13 w terminie
do dnia 31.05.2012 do godziny 12.00.

Koperta winna byé zaadresowana: Wéjt Gminy Zérawina, ul. Kolejowa 6, 55-020 Zérawina z
dopiskiem OFERTA NA SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM WOJKOWICE - nie otwiera¢ do
dnia.31.05.2012 do godziny 12.30.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 31.05.2012 w siedzibie Urzedu Gminy pokdj nr 2 o godzinie 12.30.

z up. Wojta Gminy Zdrawina
ZagtepcaAVbjta Gminy

mgr inz. Tomasz Gracz
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OFERTA

Do

Waéjta Gminy

Zérawina

ul. Kolejowa 6

55 — 020 Z6érawina

1. Oferujemy wykonanie zadania pod nazwa: Sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Wojkowice.

ZACENE ..vvveeverreerrreervnrrrervnrerses Zlnetto+ .......... % VAT, razembrutto ............coovvernnnnnen.
(STOWIHE BIULLO: covvvvivinriieceire ettt sebes et e s s et sae st sns e bebonsobsusensesnassanes )

2. Zadanie stanowiace przedmiot zaméwienia zobowigzujemy si¢ zrealizowaé¢ w terminie do 18
miesi¢cy od dnia podpisania umowy.

3. Warunki ptatnosci do 30 dni od dnia otrzymania przez Zamawiajacego faktury wraz z
protokotem odbioru czesci lub catosci zadania.

Zatacznikami do oferty s :

- dokumenty potwierdzajace uprawnienia do wykonywania okre§lonych prac i czynnosci
- dokumenty potwierdzajace nazwg oferenta , miejsce rejestracji i dokladny adres firmy.

----------------------------------------------------------

(podpis, nazwa i adres firmy wykonawcy)



Umowa Nr /PP/EG/2012

zawarta w Zérawinie w dniu 2012 r. pomigdzy: Gming Zérawina, zwana
dalej ,,Zamawiajgcym” — reprezentowang przez:

Woéjta Gminy — Jana Zukowskiego

afirma coveveeveeceeece e .

zwang dalej ,,Wykonawcg”, reprezentowangq przez :

o0 nastepujacej tresci:

§1
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania sporzadzenie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice -
uchwala nr XIV/99/12 Rady Gminy Zérawina z dnia 2 marca 2012 r.

Gléwnym projektantem opracowania bedzie - uprawniony(-a) do
projektowania w planowaniu przestrzennym ( czlonek ........ IU nr Z-......coeeee ).
§2

1. Zakres prac, o ktérych mowa w § 1 obejmuje:

1) Ustalenie przeznaczenia, zasad i warunkéw zagospodarowania terendw okreslonych w art.
15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonej przy udziale rzeczoznawcy majatkowego prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu oraz w razie potrzeby wniosku o przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

3) Przygotowanie dla Zamawiajacego wszystkich pism, ogloszen i obwieszczen dotyczacych
opracowywanego planu, publikacji ich w prasie oraz dostarczenia ich do wszystkich
okreslonych w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym instytucji i os6b,
a zwlaszcza- zwiazanych z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu, pism
informujacych o sposobie rozpatrzenia wnioskéw do planu, pism o wydanie opinii
o0 uzgodnienie projektu planu.

4) Analiza wnioskow do planu i opracowanie propozycji ich rozpatrzenia,
5) Opracowanie projektu planu,
6) Przedstawienie projektu planu na posiedzeniu komisji urbanistyczno- architektonicznej,

7) Wprowadzenia zmian do projektu planu wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien,

8) Udzial w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami i
uczestniczenie w czynno$ciach proceduralnych zwiazanych z wylozeniem projektu planu do

publicznego wgladu tj. m.in. udzielanie informacji zainteresowanym w trakcie wylozenia
projektu w wymiarze nie krétszym niz 4 godziny w tygodniu.

9) Analiza i opracowanie propozycji rozpatrzenia uwag wniesionych w zwiazku z wylozeniem
projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko do publicznego wegladu,

10) Wprowadzenie zmian do projektu wynikajacych z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w podpunkcie poprzednim,

11) Prezentacja projektu planu wiadzom gminy,



12) W razie koniecznoéci, ponowne uzgadnianie projektu planu, w przypadku wprowadzenia
zmian przez wladze gminy,

13) Wprowadzenie zmian do projektu planu, wynikajacych z ponowionych uzgodnied,
przygotowanie projektu planu do uchwalenia,

14) Sporzadzenie kopii planu

15) Przygotowanie dokumentacji prac planistycznych do przedstawienia wojewodzie w celu
stwierdzenia zgodnos$ci z przepisami prawa.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonaé prace zgodnie z wymagana w tym zakresie najlepsza
wiedza 1 przepisami.

§3

Od wykonawcy oczekuje si¢ dostarczenie przedmiotu umowy w 6-ciu egzemplarzach ( w tym 1 egz.
zalaminowanego rysunku planu w wersji kolorowej, 2 egz. rysunku planu w wersji kolorowej i 1
egz. zalaminowanego rysunku planu w wersji czarno- bialej z podzialem na arkusze formatu A 3 )
wraz z wykazem opracowan, niezbednych opinii i uzgodnien oraz o§wiadczeniem o kompletnosci
dokumentacji. Wykonawca dostarczy ponadto przedmiot umowy zapisany w wersji elektronicznej
( rysunki w formatach JPG oraz dwg. lub dxf. i przekazany na nosnikach CD). Od
Wykonawcy oczekuje sig, ze tekst planu zostanie sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, tj. przekazany w postaci tekstu strukturalnego w formacie XML.

§4
Warto$¢ wykonanych prac wynosi — ................. zl brutto, stownie zlotych: .........cccccvcvercnnennen. , W
tym 23 % podatku VAT tj. ....ccccocerncncnne zl, stownie zlotych: ........ccoocecricviecccnneneennene Kwota netto
bez podatku VAT (netto) Wynosi — ......cccecceveeveevvennene zt stownie zlotych: ......ccccevrvercnrnnenee.

§5

1.Wyplata wynagrodzenia bgdzie dokonywana na podstawie 2 faktur czgsciowych (pierwsza
faktura cze¢Sciowa po dostarczeniu projektu planu do opiniowania- 40 % wartoéci przedmiotu
umowy, druga faktura czesciowa po dostarczeniu projektu planu do wylozenia do publicznego
wgladu- 40 % wartoSci przedmiotu umowy) oraz faktury korficowej wystawionej przez
Wykonawceg w terminie 14 dni po opublikowaniu planu miejscowego w dzienniku
urzedowym- 20 % warto$ci przedmiotu umowy.

2. Prace beda przyjgte protokolamie, a Wykonawca jest upowazniony do wystawienia faktury po
podpisaniu przez Zamawiajacego protokotu odbioru prac.

3. Rozliczenie naleznosci za wykonanie umowy dokonane zostanie przelewem z rachunku
bankowego Zamawiajacego na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce, na
podstawie rachunku wystawionego przez Wykonawce, w terminie 30 dni od daty doreczenia
faktury Zamawiajacemu.

§6

1. Termin wykonania robét (rozumiany jako termin przekazania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy Zérawina do uchwalenia) ustala signa 18
miesiecy od podpisania umowy.

2. Za termin zakonczenia prac uwaza si¢ date podpisania protokotu odbioru koficowego.

§7

Dopuszcza sig korekty termindw poszczegdlnych etapéw, z uzasadnionych i udokumentowanych



przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.
§8
W przypadku zmiany w czasie realizacji opracowania przepiséw ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, dalsze terminy realizacji umowy oraz wynagrodzenie w zakresie obj¢tym niniejsza
umows staja si¢ nieaktualne, a nowy zakres problematyki merytorycznej, wysoko$¢ wynagrodzenia
oraz ostateczny termin realizacji umowy beda ustalone wspdlnie przez Zamawiajacego i
Wykonawce.
§9
1. Wykonawca WYZnacza ........c.eeveernsissenserens do koordynowania prac projektowych stanowiacych
przedmiot umowy.
2. Zamawiajacy wyznacza mgr inZ. arch. Elizg Janicka- Grabowska jako koordynatora w zakresie
realizacji przedmiotu umowy.
§ 10
1)Ustalong przez Strony forma odszkodowawczg za nienalezyte wykonanie przedmiotu
umowy beda kary umowne.
2) Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne w nastgpujacych przypadkach:
1. zaopdznienie w wykonaniu prac - w wysokosci 0,2% warto$ci wykonanych prac za kazdy
dzien zwloki,

2. zaopdZnienie w usunieciu wad pracy projektowej - w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia
umownego za kazdy dzien zwloki, liczac od terminu na usuniecie wad,

3. za odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnosé
Wykonawca - w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego.

3) W przypadku stwierdzenia nienalezytego wykonania przedmiotu umowy Wykonawca jest
zobowiazany do nieodplatnego usunigcia wad w terminie do 14 dni od powiadomienia przez
Zamawiajacego.

4) Za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére ponosi on
odpowiedzialno$¢, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne - w wysokosci 10 %

wynagrodzenia umownego.

§11

W sprawach nie uregulowanych umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§12

Spory wynikle z realizacji umowy bgdg rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla Zamawiajgcego.



§13
Wszelkie zmiany umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - 2 egzemplarze dla
Zamawiajacego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy.

Wykonawca Zamawiajacy



RALA GMin™ UCHWALA NR XIV/99/12
ZORAWIN A RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 2 marca 2012r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Wojkowice.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 14 ust.1, 2 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastgpuje:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Wojkowice dla obszaru obejmujacego dziatki o numerach:
123, 172/1, 172/2, czg$¢ dzialki nr 77 oraz cze$¢ dziatki nr 124, zwanego dalej planem.

§2
Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3

Celem planu jest okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow.

§4
Zakres ustalen planu bedzie zgodny z art. 15, ust 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717, ze
zmianami).

§5

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zoérawina.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Z6rawina

Maciej KM_



RAGA GMINY

LG Rﬂ}ﬁ’g %sbuéb’édnoﬁci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice,
zgodnie z art. 14. pkt S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm. z dnia 10 maja 2003 r.

Materialy dostepne i opracowane dla w/w opracowania:
1. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zérawina” (Uchwata nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika
2005 r.);
2. Podklad geodezyjny w skali 1:1000;
3. Struktura wlasnosci;
4. Inwentaryzacja;.
5. Analiza komunikacyjna.

Nalezy podkresli¢, ze opracowanie analizy zasadnosci do przystgpienia do sporzadzenia lub
zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium...” nie
podlega wymogom ustawowym, co do zakresu, sposobu i formy. Dla potrzeb niniejszej analizy
rozpatrzono stan wlasnosciowy, stan planistyczny (,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”), a takze pozaplanistyczne aspekty przystapienia do zmiany
planu. W wyniku przeprowadzonych analiz w/w materialéw okreslono granice i niezbedny
zakres plac planistycznych zgodnie z art. 15 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W analizie uwzgledniono:
1. Polozenie, wielkos¢, stan prawny i stan zagospodarowania obszaru wnioskowanego do
objecia planem miejscowym.
2. Przeznaczenie obszaru wnioskowanego do objecia planem w obownqzujqcym »otudium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Grmny Zérawina.
3. Aktualno$¢ mapy terenu wnioskowanego do objgcia planem miejscowym.
4. Niezbgdny zakres prac planistycznych.

Obszar wnioskowany do obj¢cia planem miejscowym jest polozony w obrebie geodezyjnym
Wojkowice i zajmuje powierzchni¢ ok. 5,0 ha. Obejmuje on fragmenty drég- drogi
wojewodzkiej nr 395 ( dziatka nr 77) , drogi gminnej ( dziatka nr 124) oraz dziatki o numerach:
123 ( RII-0,2200 ha, RIVa- 0,5600 ha, Rllla- 0,2100 ha, RIIIb- 1,1400 ha), 172/1 ( RIlla- 0,8492
ha, RIIIb- 0,3903 ha, RIVa-0,0006 ha) i dziatke nr 172/2 ( RIVa- 0,4956 ha, Rllla- 0,7627 ha,
Rllla- 0,8925 ha), nalezace do osoby prawnej.

Obszar objety projektem uchwaly to tereny przylegajace do drogi wojewédzkiej nr 395
i gminnej. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zérawina” (Uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy
Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r.), teren objety uchwala jest przeznaczony na cele:

PU - strefa rozwoju dominujacej funkceji zabudowy produkcyjnej i uslugowej, dla ktérej
obowiazuja nastepujgce zapisy:

1. W strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczonych np. od
napowietrznych elektroenergetycznych linii Sredniego i wysokiego napiecia (w tym od
projektowanej linii 400 kV relacji Pasikurowice-Wroctaw Poltudnie), gazociagéw
wysokiego cisnienia, linii kolejowej, autostrady A4, drog wojewddzkich itp. obiektow
infrastruktury technicznej i drogowej dopuszcza si¢ zachowanie w ramach funkcji
dominujacej dotychczasowego uzytkowania terenéw rolnych, sadéw i ogrodéw, zieleni
urzadzonej, laséw i zadrzewien itp.



2. Zaleca si¢ aby wysokos¢ noworealizowanej lub modemnizowanej zabudowy nie
przekraczata 12 m.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw o niekonwencjonalnej formie architektonicznej,
wykonanych z materialow i w technologiach niekonwencjonalnych.

4. Nalezy zapewni¢ utylizacje Sciekow bytowo-gospodarczych w oparciu o zbiorcza
kanalizacje sanitarng lub system indywidualny, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

5. Ucigzliwosci dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej winny zamykaé sie w granicach
wlasnosci inwestora lub nie przekracza¢ granicy terenéw o podobnych funkcjach.
Wlasciciel chciatby przeznaczy¢ w/w dziatki na cele zabudowy ustugowo- produkcyjnej
i realizowa¢ inwestycje polegajaca na budowie centrum produkcyjno- magazynowego
z zapleczem biurowo- socjalnym, co pozostaje w zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina”. Ze
wzgledu na powierzchnig i klasy bonitacyjne gruntéw procedura planistyczna bedzie wymagata
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wylaczenie spod uzytkowania
rolniczego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu
umozliwi realizacj¢ inwestycji ustugowej w atrakcyjnym terenie polozonym w bliskiej

odleglosci od wezla autostradowego.
Mapa obszaru wnioskowanego do objecia planem miejscowym jest zgodna z oryginalem
przyj¢tym do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Do niezbgdnych prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem planu miejscowego bedg
nalezaly:

a) opracowanie ekofizjograficzne,

b) inwentaryzacja urbanistyczna,

c) projekt planu miejscowego,

d) prognoza oddziatlywania na srodowisko,

e) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdzam, ze przystapienie do sporzadzenia wnioskowanego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru jest uzasadnione.

Przewodniczacy
Rady Gminy Z6rawina
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Uzasadnienie do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice.

1) Obszar wnioskowany do objecia planem miejscowym jest polozony we wschodniej czgsci
obrgbu geodezyjnego Wojkowice i ma powierzchni¢ ok. 5,0 ha.

2) Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru
jest umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjno- ustugowej wraz z niezbedna infrastruktura,
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zérawina”.

3) Dla obszaru wnioskowanego do objecia planem miejscowym sporzadzono:

analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu,

analiz¢ wlasnosci terenu,

inwentaryzacj¢ zagospodarowania terenu,

analiz¢ przeznaczenia terenu w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Z6rawina”,

10. analiz¢ komunikacyjna i analiz¢ w zakresie dostgpnosci do infrastruktury techniczne;j.

Yo~

Biorac pod uwage zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia terenu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina”, przystapienic
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wymienionego
w uchwale jest uzasadnione. Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, stworzy podstawy
prawne do realizacji zabudowy produkcyjno- ustlugowej na atrakcyjnym terenie polozonym
w sasiedztwie ,,Wezla Krajkowskiego”.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zorawina

Magiej K. %/‘
Y
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