Zoérawina, dnia 05.10.2012
L.dz.PP/EG/934/2012
wg rozdzielnika

ZAPYTANIE OFERTOWE NA SPORZADZENIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wéjt Gminy Zérawina przesyla zapytanie ofertowe na sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym Wojkowice.

I. Zamawiajacy:
Wéjt Gminy Zérawina, adres: 55-020 Zérawina ul. Kolejowa 6
tel. (071) 381-41-45, fax (071) 723-49-00
osoba uprawniona do udzielania wyjasnien Wykonawcom:
- Eliza Janicka-Grabowska tel. 071/381-41-45
II. Opis przedmiotu zamdéwienia
Przedmiotem zamdwienia jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice zgodnie z uchwata Rady Gminy Zérawina
nr XXII/163/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r.. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w/w terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
okreSlonymi w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przy wykonywaniu zlecenia nalezy uwzgledni¢ przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 158). Plan obejmuje obszar o
powierzchni 0,6 ha.

Zakres prac, o ktorych mowa obejmuje:

«Ustalenie przeznaczenia, zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw okreSlonych w art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

«Sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddzialywania na $rodowisko, oraz
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzadzony przy udziale rzeczoznawcy
majatkowego.

«Przygotowanie dla Zamawiajacego wszystkich pism, ogloszen 1 obwieszczen dotyczacych
opracowywanego planu, publikacji ich w prasie oraz dostarczenia ich do wszystkich okreslonych w
Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym instytucji i osob, a zwlaszcza zwiazanych
z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu, pism informujacych o sposobie rozpatrzenia
wnioskéw do planu, pism o wydanie opinii i 0 uzgodnienie projektu planu.

«Analiza wnioskéw do planu i opracowanie propozycji ich rozpatrzenia.

«Opracowanie projektu planu.

«Przedstawienie projektu planu na posiedzeniu komisji urbanistyczno- architektoniczne;j.
+Wprowadzenia zmian do projektu planu wynikajacych z uzyskanych opini i dokonanych uzgodnien.
« Udzial w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami.

« Analiza i opracowanie propozycji rozpatrzenia uwag wniesionych w zwiazku z wylozeniem



projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu.

o Wprowadzenie zmian do projektu wynikajacych z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w podpunkcie poprzednim.

« Prezentacja projektu planu wtadzom gminy.

« W razie konieczno$ci, ponowne uzgadnianie projektu planu, w przypadku wprowadzenia zmian
przez wladze gminy.

«Wprowadzenie zmian do projektu planu, wynikajacych z ponowionych uzgodnien, przygotowanie
projektu planu do uchwalenia.

« Sporzadzenie kopii planu.

«Przygotowanie dokumentacji prac planistycznych do przedstawienia wojewodzie w celu
stwierdzenia zgodnosci z przepisami prawa.

Od  Projektanta oczekuje si¢ uczestniczenia w czynnoSciach proceduralnych zwiazanych
z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu tj. m. in. udzielanie informacji
zainteresowanym w trakcie wylozenia projektu w wymiarze nie krotszym niz 4 godziny
w tygodniu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,6 ha:. Uchwata Rady Gminy Zérawina Nr XXII/163/12
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Od Wykonawcy oczekuje sig dostarczeni przedmiotu umowy w 6-ciu egzemplarzach (w tym legz.
zalaminowanego rysunku planu w wersji kolorowej, 2 egz. rysunku planu w wersji kolorowej il
egz. zalaminowanego rysunku planu w wersji czarno- bialej z podzialem na arkusze formatu A 3 )
wraz z wykazem opracowan, niezbgdnych opinii i uzgodnien oraz o$wiadczeniem o kompletnosci
dokumentacji. Wykonawca dostarczy ponad to przedmiot umowy zapisany w wersji elektronicznej
( rysunki w formatach JPG oraz dwg. lub dxf. i przekazany na nosnikach CD). Od Wykonawcy
oczekuje sig, ze tekst planu zostanie sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami, tj.
przekazany w postaci tekstu strukturalnego w formacie XML.

I1I. Instrukcje dla oferentow

1. Wykonawca musi spetnia¢ nastgpujace warunki:

a/ posiada¢ prawo do samodzielnego projektowania przestrzeni w skali regionalnej i
lokalnej, ktore przystuguje osobom wpisanym na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego( art.6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynierdw budownictwa i urbanistow).

b/w okresie ostatnich 3 lat wykonawca winien wykazac¢ si¢ nalezytym wykonaniem 2 ustug
odpowiadajacych swoim rodzajem i warto$cig ustugom bedacych przedmiotem
zamoOwienia.

2. Wszyscy oferenci zobowiazani sg dostarczy¢ nastgpujace dokumenty i informacje:

a. wypelniony i podpisany druk ,,Oferta” /zalacznik nr 1.

b. dokumenty potwierdzajace uprawnienia do wykonywania okreSlonych prac i

czynnosci.

c. dokumenty potwierdzajace nazwg oferenta, miejsce rejestracji i doktadny adres firmy

sktadajacej oferte.

d. Wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat ustug odpowiadajacych swoim

rodzajem 1 wartoscig ustugom stanowigcym przedmiot zamowienia.

e. dokumenty potwierdzajace, ze w/w prace zostatly wykonane nalezycie.

UWAGA: wszystkie dokumenty winny by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kserokopii
poswiadczonej za zgodno$¢€ z oryginatem przez osobg uprawniona.



3. Oferent ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i zlozeniem oferty.
4. Wszystkie dokumenty dotyczace oferty winny by¢ pisane w jezyku polskim.
5. Zaméwienie zostanie udzielone Wykonawcy, ktdry zaproponuje najnizsza cene za

wykonang ustugg oraz zlozy wymagane dokumenty.

6. Wykonawca, ktory zaoferuje najnizsza ceng oraz speilniaé bedzie wszystkie wymogi
zamawiajacego zostanie zobowigzany do realizacji ustugi w terminie 18 miesiecy od
podpisania umowy.

7. Z Wykonawca, ktory zlozy najkorzystniejsza ofert¢ ( najnizsza cena) zostanie podpisana
umowa.

8. Termin zawarcia umowy bgdzie okreslony w informacji o wynikach postgpowania.

Ofertg nalezy zlozy¢ w zamknigtej kopercie w sekretariacie Urzgdu Gminy pok. nr 13 w terminie
do dnia 20 grudnia 2012 r. do godziny 13.00.

Koperta winna by¢ zaadresowana: Wo6jt Gminy Zoérawina, ul. Kolejowa 6, 55-020 Zérawina z
dopiskiem "OFERTA NA SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
GEODEZYJNYM WOJKOWICE - nie otwiera¢ do dnia 20 grudnia 2012 r. do godziny 13.30.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 20 grudnia 2012 r. w siedzibie Urzgdu Gminy pokdj nr 22 o godzinie
13.30.

W zataczeniu:

1. Uchwata Nr XXI1/163/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r.
2. Zatacznik do uchwaty nr XXI1/163/12

3. Druk Oferty

4. Wzér umowy
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( data)

.....................................

....................................

OFERTA

Do

Wéjta Gminy
Zoérawina

ul. Kolejowa 6

55 — 020 Zérawina

1. Oferujemy wykonanie zadania pod nazwa:

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Wojkowice zgodnie z uchwalag Rady Gminy Zérawina Nr
XXI1/163/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

ZACENE cooevvrereeeenrreeeeeeireeeeeenns Zinetto +.......... % VAT, razembrutto ....................ooeene
(STOWIIE DIULLO: ..ttt ettt et e b e s e e e baessbeeesaeesaeesaeessaesaseessseessseensnenns )

2. Zadanie stanowigce przedmiot zamowienia zobowigzujemy si¢ zrealizowa¢ w terminie do 12
miesigcy od dnia podpisania umowy.

3. Warunki ptatnosci do 30 dni od dnia otrzymania przez Zamawiajacego faktury wraz z
protokotem odbioru czg$ci lub catosci zadania.

Zatacznikami do oferty sa :

dokumenty potwierdzajace uprawnienia do wykonywania okreslonych prac i czynnosci,

- dokumenty potwierdzajace nazwg oferenta , miejsce rejestracji i doktadny adres firmy,
wykaz prac tozsamych z przedmiotem zamdwienia wykonanych w okresie ostatnich 3 lat
dokumenty potwierdzajace, ze wykazane prace zostaly wykonane nalezycie (referencje).

(podpis, nazwa i adres firmy wykonawcy)



Wzoér umowy Nr ....... /PP/EG/2012

zawarta w Zorawinie w dniu ......... r. pomigdzy: Gming Zoérawina, zwang dalej ,,Zamawiajgcym”
— reprezentowana przez:

Wéjta Gminy — Jana Zukowskiego

§1
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania sporzadzenie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Zérawina -
uchwata nr XXI1/163/12 Rady Gminy Zérawina z dnia 30 pazdziernika 2012 r.
Gléwnym projektantem opracowania bedzie:.....- uprawniony(-a) do projektowania w
planowaniu przestrzennym.

§2
1) Zakres prac, o ktérych mowa w § 1 obejmuje:

a/ Ustalenie przeznaczenia, zasad 1 warunkéw zagospodarowania terenéw okreslonych w art. 15
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b//Sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddzialywania na $rodowisko,
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu , sporzadzonej przy udziale rzeczoznawcy
majatkowego.

¢/Przygotowanie dla Zamawiajacego wszystkich pism, ogloszen i obwieszczen dotyczacych
opracowywanego planu, publikacji ich w prasie oraz dostarczenia ich do wszystkich okreslonych
w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym instytucji i osob, a zwlaszcza-
zwiazanych z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu, pism informujacych o sposobie
rozpatrzenia wnioskéw do planu, pism o wydanie opinii o uzgodnienie projektu planu.

d/Analiza wnioskéw do planu i opracowanie propozycji ich rozpatrzenia.
e/ Opracowanie projektu planu.
f/Przedstawienie projektu planu na posiedzeniu komisji urbanistyczno- architektoniczne;.

g/Wprowadzenia zmian do projektu planu wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien.

h/ dziat w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami 1 uczestniczenie
w czynnosciach proceduralnych zwiazanych z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu
tj. m.in. udzielanie informacji zainteresowanym w trakcie wylozenia projektu w wymiarze nie
krotszym niz 4 godziny w tygodniu.

i/Analiza 1 opracowanie propozycji rozpatrzenia uwag wniesionych w zwigzku z wylozeniem
projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu.

J/Wprowadzenie zmian do projektu wynikajacych z rozpatrzenia uwag, o ktéorych mowa
w podpunkcie poprzednim.

k/Prezentacja projektu planu wtadzom gminy.

L/ W razie konieczno$ci, ponowne uzgadnianie projektu planu, w przypadku wprowadzenia zmian



przez wladze gminy.

m/Wprowadzenie zmian do projektu planu, wynikajacych z ponowionych uzgodnien,
przygotowanie projektu planu do uchwalenia.

n/Sporzadzenie kopii planu.

o/Przygotowanie dokumentacji prac planistycznych do przedstawienia wojewodzie w celu
stwierdzenia zgodnos$ci z przepisami prawa.

2) Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonaé prace zgodnie z wymagana w tym zakresie najlepsza
wiedza 1 przepisami.

§3

Od Wykonawcy oczekuje sig dostarczenie przedmiotu umowy w 6-ciu egzemplarzach ( w tym 1
egz. zalaminowanego rysunku planu w wersji kolorowej, 2 egz. rysunku planu w wersji kolorowej i
1 egz. zalaminowanego rysunku planu w wersji czarno- biatej z podziatem na arkusze formatu A 3 )
wraz z wykazem opracowan, niezbgdnych opinii i uzgodnien oraz o$wiadczeniem o kompletnosci
dokumentacji. Wykonawca dostarczy ponadto przedmiot umowy zapisany w wersji elektronicznej
( rysunki w formatach JPG oraz dwg. lub dxf. i przekazany na no$nikach CD). Od Wykonawcy
oczekuje sig, ze tekst planu zostanie sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tj.
przekazany w postaci tekstu strukturalnego w formacie XML.

§4
Wartos¢ wykonanych prac wynosi —........ zt brutto, stownie zlotych::.... zt, w tym 23 % podatku
VAT tj. ......zL, stownie:... Kwota netto bez podatku VAT (netto) wynosi — ......... stownie :............
§5

1.Wyplata wynagrodzenia bgdzie dokonywana na podstawie 2 faktur czeSciowych (pierwsza
faktura czeSciowa po dostarczeniu projektu planu do opiniowania- 40 % warto$ci przedmiotu
umowy, druga faktura cze$ciowa po dostarczeniu projektu planu do wylozenia do publicznego
wgladu- 40 % wartoSci przedmiotu umowy) oraz faktury koncowej wystawionej przez
Wykonawcg w terminie 14 dni po opublikowaniu planu miejscowego w dzienniku urzedowym-
20 % wartosci przedmiotu umowy.

2.Prace bedg przyjete protokolarnie, a Wykonawca jest upowazniony do wystawienia faktury po
podpisaniu przez Zamawiajacego protokotu odbioru prac.

3.Rozliczenie naleznosci za wykonanie umowy dokonane zostanie przelewem z rachunku
bankowego Zamawiajacego na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce, na podstawie
rachunku wystawionego przez Wykonawcg, w terminie 30 dni od daty dorgczenia faktury
Zamawiajacemu.

§6

1. Termin wykonania robo6t (rozumiany jako termin przekazania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy Zorawina do uchwalenia) ustala si¢ na 12
miesigcy od podpisania umowy.

2. Za termin zakonczenia prac uwaza si¢ datg¢ podpisania protokotu odbioru koncowego.
§ 7

Dopuszcza sig korekty termindw poszczegdlnych etapow, z uzasadnionych i udokumentowanych
przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.



§8

W przypadku zmiany w czasie realizacji opracowania przepisow ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, dalsze terminy realizacji umowy oraz wynagrodzenie w zakresie objetym niniejszg
umowgq stajq si¢ nieaktualne, a nowy zakres problematyki merytorycznej, wysoko$¢ wynagrodzenia
oraz ostateczny termin realizacji umowy begda ustalone wspdlnie przez Zamawiajacego i
Wykonawcg.

§9
1. Wykonawca wyznacza: ..... do koordynowania prac projektowych stanowiacych przedmiot

umowy.

2 Zamawiajacy wyznacza mgr inz. arch. Eliz¢ Janicka- Grabowska jako koordynatora
w zakresie realizacji przedmiotu umowy.

§ 10
«Ustalong przez Strony formg odszkodowawczg za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy
beda kary umowne.
« Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne w nastgpujacych przypadkach:
1. za opdznienie w wykonaniu prac - w wysokosci 0,2% wartosci wykonanych prac za kazdy
dzien zwloki,

2. za opOznienie w usunigciu wad pracy projektowej - w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia
umownego za kazdy dzien zwtoki, liczac od terminu na usunigcie wad,

3. za odstgpienie od umowy przez Wykonawcg z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnosé
Wykonawca - w wysokos$ci 10 % wynagrodzenia umownego.

W przypadku stwierdzenia nienalezytego wykonania przedmiotu umowy Wykonawca jest
zobowiazany do nieodplatnego usunigcia wad w terminie do 14 dni od powiadomienia przez
Zamawiajacego.

«Za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére ponosi on odpowiedzialnosc,
Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne - w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego.

§11

W sprawach nie uregulowanych umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§12

Spory wynikle z realizacji umowy beda rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla Zamawiajgcego.

§13

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.



§ 14

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach - 2 egzemplarze dla
Zamawiajacego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy.

Wykonawca Zamawiajacy




UCHWALA NR XXI1/163/12
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 30 pazdziernika 2012r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 14 ust.1, 2 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia
2012 r., poz. 647) Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Wojkowice, zwanego dalej planem.

§2
Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§3

Celem planu jest okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow.

§4
Zakres ustalen planu bedzie zgodny z art. 15, ust 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717, ze
zmianami).

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdrawina.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

vy
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7 CAnaliza| ' zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice,
zgodnie z art. 14. pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm. z dnia 10 maja 2003 r.

Materialy dostgpne i opracowane dla w/w. opracowania:

. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zoérawina” (Uchwata Nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika
2005 r.);

Materiaty geodezyjne z osrodka dokumentacji geodezyjno- kartograficznej.

Struktura wlasnosci.

Inwentaryzacja.

Analiza komunikacyjna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych we wsi
Wojkowice — obszar ,,A” zatwierdzony uchwalg Rady Gminy Zoérawina
nr 1X/36/2004 z dnia 21 grudnia 2004 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 7 lutego 2005 r., poz. 538.

Nl o

Opracowanie analizy zasadnosci do przystapienia do sporzadzenia lub zmiany planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium...” nie podlega wymogom
ustawowym, co do zakresu, sposobu i formy. Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan
wlasnosciowy, stan planistyczny (obowiazujacy miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego i ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego”),

a takze poza planistyczne aspekty przystapienia do zmiany planu. W wyniku przeprowadzonych
analiz w/w materiatdéw okreslono granice i niezbedny zakres plac planistycznych zgodnie z art.
15 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

I Dla terenu objetego uchwatg ( tj. dla dziatki nr 28/5 w obrebie geodezyjnym Wojkowice
wraz z najblizszym otoczeniem) aktualnie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych we wsi Wojkowice — obszar ,,A”
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Zoérawina nr 1X/36/2004 z dnia 21 grudnia
2004 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
7 lutego 2005 r., poz. 538.

2. W w/w planie miejscowym dziatka nr 28/5 jest przeznaczona cele upraw polowych,
ogrodniczych i sadowniczych, taki i pastwiska z zadrzewieniami, ciekami i rowami oraz
siecig drog gruntowych. Teren wyklucza si¢ spod zabudowy.

3. Teren objety uchwalg stanowi dziatka nr 28/5 i czg$¢ dziatki nr 77 dr. ( droga
wojewodzka 395) o lacznej powierzchni ok. 0,6 ha, potozony w obrebie geodezyjnym

Wojkowice.

4. Dziatka nr 28/5 o powierzchni 0,5 ha stanowi wlasno$¢ 0séb fizycznych i zawiera grunty
o nastgpujacych klasach bonitacyjnych: RII-0,3082 ha i PsIII-0,1918 ha.

5. Teren w/w nie wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na

wylaczenie spod uzytkowania rolniczego.

Obszar objety planem przylega do drogi wojewddzkiej nr 395.

7. Zgodne z zapisami zawartymi w ,,Studium...”, tereny objete planem sg zlokalizowane
w strefie rozwoju przestrzennego oznaczonej symbolem M/U -—strefa rozwoju
dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.
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Zgodnie z zapisami przyjetymi w ,,Studium...” podstawowym kierunkiem rozwoju
zainwestowania w tym obszarze jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, w ramach
ktore;j:
Dopuszcza si¢ w ramach funkcji dominujacej lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zagrodowej oraz mieszkaniowo-ustugowej oraz ushugowe;
(w tym rzemieslniczej), zabudowy stanowigcej stala ekspozycje zwiazana z handlem
nieruchomosciami itp.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug o charakterze publicznym (np. obiektow o$wiaty, opieki
zdrowotnej, sportu i rekreacji), terenéw publicznych, placéw, skweréw, zielencéw oraz
komercyjnym (np. handlu, gastronomii itp.).

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow rzemiosta oraz nieuciazliwej produkcji.

Zaleca si¢ aby wysokos¢ noworealizowanej lub modernizowanej zabudowy nie przekraczata
3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) lecz nie wigcej niz 12 m, uwzgledniajac charakter
1 gabaryty zabudowy sasiadujace;.

Zaleca si¢ stosowanie ceramicznych pokry¢ dachow lub z materialéw o fakturze i barwie
odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, uksztattowanie potaci dachowych regularne,
symetryczne, w tym rowniez wielospadowe.

Zaleca si¢ aby S$rednia powierzchnia dziatki mieszkaniowo-ustugowej (rzemie$lniczej)
wynosita ok. 1200 -1400 m?,

Zaleca si¢ aby srednia wielkos¢ dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wynosita nie mniej niz 800 m?.

Uciazliwosci zakladow ustugowych (rzemie$lniczych) winny zamykaé sie w granicach
wlasnosci inwestora.

W planach zagospodarowania dziatek nalezy lokalizowaé obiekty powodujace uciazliwosci
na zapleczu terenu oraz przewidywac pasy zieleni izolacyjne;j.

Wiasciciele chcieliby przeznaczy¢ swoja nieruchomo$¢ na cele ustugowe, zgodnie z
profilem prowadzonej przez nich dziatalno$ci gospodarczej .

Zmiana planu bedzie zgodna z oczekiwaniami inwestoréw gruntami potozonymi
w niewielkiej odlegltosci od Wroctawia, z tatwym dostgpem do drég i medidow.

Objecie ustaleniami planistycznymi w/w obszaru stwarza szanse jeszcze bardziej
dynamicznego rozwoju centralnej czesci gminy.

W omawianym obszarze niezbgdne jest bardziej efektywne wykorzystanie terenu, co
niesie ze soba korzysci dla gminy (wplywy z podatku od nieruchomosci ) oraz
dostosowanie si¢ do obowiazujacej sytuacji na rynku nieruchomosci.

Dla terenu objgtego granicami planu w panstwowym zasobie geodezyjnym dostepna jest
mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 1000.

Z uwagi na przeznaczenie w ,Studium....”, dostgp do drogi wojewodzkiej i drogi
gminnej, a takze biorac pod uwage aspekt finansowy — spodziewane korzysci dla
budzetu gminy — uznaje si¢ za zasadne przystapienie do zmiany planu. W zwigzku
z powyzszym przygotowano materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono
niezb¢dny zakres prac planistycznych.
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Uzasadnienie do uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym Wojkowice.

1. Projekt planu obejmuje teren w pdinocnej czgsci obrgbu Wojkowice, ktory
w przewazajacej czesci ( poza dziatka drogowa), jest wlasnoscia osob fizycznych.

2. Wiasciciele terenu chcieliby przeznaczy¢ swoje nieruchomosci na cele ustugowe,
zgodnie z polityka przestrzenna Gminy Zérawina zawarta w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zérawina”

3. Dla terenu objetego uchwalg aktualnie obowiazujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Wojkowice — obszar ,,A”
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Zérawina nrIX /36 /2004 zdnia 21 grudnia
2004 r.

4. W obowiazujacym planie miejscowym przedmiotowy teren jest przeznaczony na uprawy
polowe, ogrodnicze i sadownicze, taki i pastwiska z zadrzewieniami, ciekami i rowami
oraz siecig drog gruntowych. Teren wyklucza si¢ spod zabudowy.

5. Teren objety planem znajduje si¢ w niewielkiej odlegtosci od zabudowanych terenow wsi
Wojkowice, przylega do drogi wojewodzkiej nr 395.

6. Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego uniemozliwiajgq zabudowg terenu.

7. Objecie wnioskowanego terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na efektywne wykorzystanie terenu, co niesie ze sobg korzysci dla gminy
(wptywy z optat adiacenckich, renty planistycznej i podatku od nieruchomosci —
w przysztosci wprowadzenia optat zwigzanych z podatkiem katastralnym).

8. Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, stworzy podstawy prawne do realizacji
w/w inwestycji

9. Wiascicielem dziatki nr 77 jest Wojewodztwo Dolnoslaskie 1 pozostaje ona w zarzadzie
Dolnoslaskiej Stuzby Drog i Kolei.

10. Dzialka nr 28/5 zawiera grunty sklasyfikowane ewidencyjnie jako: R1I-0,3082 ha 1 PsIII-
0,1918 ha

11. Dziatka nr 28/5 jest potozona bezposrednio przy drodze wojewddzkiej 395 1 nie jest
zabudowana.

12. Poniewaz istnieje zainteresowanie ze strony potencjalnych inwestorow zamierzeniami
inwestycyjnymi o charakterze ustugowym i mieszkaniowo- ustugowym niezbgdna jest
zmiana planu obowiazujacego pod katem umozliwienia na dzialce 28/5 realizacji
zabudowy kubaturowe;j.

13.Z uwagi na powyzsze uwarunkowania— uznaje si¢ za zasadne przystapienie do zmiany
planu. W zwiazku z tym przygotowano materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz
ustalono niezbedny zakres prac planistycznych.



